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Styrelsen for Brf Djurgérdsstaden 1 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2015.
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende
ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens &ndamal dr att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegréansning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2013-08-19.

Foreningens byggnad och tomtrétt

Bostadsrittsforeningen férvdrvade 2012-02-29 Abisko Hanson AB, org nr 556821-6432, som ocksé var
innehavare till tomtritten i fastigheten Abisko 3. Abisko Hanson AB &verlat 2012-02-29 tomtrétten till
fastigheten Abisko 3 till bostadsrittsféreningen genom sa kallad underpris- dverlatelse, vilket medfor att
pé tomtritten beldper uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten forfaller till betalning endast om
bostadsrittsforeningen later silja fastigheten. Bostadsrittsforeningen har under 2013 avyttrat aktierna i
Abisko Hanson AB.

Bostadsrittsforeningen har uppfort tvé flerbostadshus med 30 bostadsréttsldgenheter i 6 vAningar samt
killarvaning och 2 trapphus pa fastigheten Abisko 3. Totala boytan &r 2 807 kvm. Byggnaderna
finns pa har adresserna Fagelhundsgatan 10 och Hogviltsgatan 8 i Norra Djurgérdsstaden, Stockholm.

Ligenhetsfordelning

11 st 2 rum och kdk
2 st 3 rum och kdék
7 st 4 rum och kok

10 st 5 rum och kok

30 st

Under 2012 startade uppftrande av byggnaderna. Byggprojektet genomfordes som totalentreprenad av
Byggnadsfirman Viktor Hanson AB. Samtliga ldgenheter &r uppldtna som bostadsrétter. Inflyttning har
skett under forsta och andra kvartalet 2014.

Entreprenéren dverlimnade driften till foreningen den 1 juli 2014. Fore detta datum har samtliga intékter
och kostnader belastat entreprendren.

Byggnadens anskaffningskostnad dr 175 068 000 kronor vilket finansieras genom lan och insatser fran
medlemmar.

Brf Djurgardsstaden 1 har vid inflyttning 18 garageplatser. 12 av dessa parkeringsplatser forvaltas av
Samfilligheten Abisko och 6 ligger under foreningens egen del i kvarteret.
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Fastighetsforsdkring
Fastigheten 4r fullvidrdeforsidkrad hos Brandkontoret.

Gemensamhetsanlidggningar och blivande gemensamhetsanlédggningar
Foreningen dr deldgare i gemensamhetsanldggningar inom kvarteret tilisammans med fastigheterna

Abisko 1, 2, 4 och 5.

GA\. Bestar av ett garage gemensamt med samtliga fastigheter i kvarteret Abisko.

GAZ2. Gard och avfallshantering med samtliga fastigheter i kvarteret Abisko.

GA3. Sopsugsanlidggning, gemensam med Gvriga fastigheter inom Norra Djurgirdsstaden.

GA1 och GA?2 forvaltas genom Samfilligheten Abisko tillsammans med nedanstdende fastigheter.

Fastighetsbeteckning Andelstal

Abisko 1 22,70 %
Abisko 2 23,10 %
Abisko 3 17,60 %
Abisko 4 15,90 %
Abisko 5 20,70 %

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Nybyggda bostéder ér fran och med 2013 helt befriade fran kommunal fastighetsavgift i femton éar.
Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 89 725 000 kr, varav byggnadsvirdet &r 58 725 000 kr och markvérdet &r 31 000 000
kr. Vérdear &ér 2014.

Tomtritt
Fastigheten Abisko 3 i Stockholm upplats med tomtritt. Tomtréttsavgélden &r 627 773 kronor per ar och
#r fast till och med 2021-12-31.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB. Det
nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2016-12-31.

Teknisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskétsel med Byggnadsfirma Viktor
Hanson AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan fér foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

2013-06-24.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nigon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens mediemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for drift och

underhdll av féreningens fastighet, réintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 647 kr/kvm boyta per
ar. Utdver detta debiteras avgift for bredband samt for tappvarmvatten och el efter forbrukning.
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Avsittning till yttre fond

Avsiittning till yttre fond sker enligt stadgarna med minst 25 kr/kvm boyta. Avsittningen ska goras
arligen, senast frdn och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av
foreningens fastighet genomforts. Férsta avsittningen kommer att ske for verksamhetsaret 2015.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor redovisas i not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2015-03-25 haft foljande sammanséttning:
Kevin Asgari Ordf6rande

Elisabeth Angard-Levander Sekreterare

Martin Gemvik Kassor

Magnus Hallberg Ledamot, representant i samféllighet

Johan Simonsson Ledamot, tekniskt ansvarig

Katarina Adebédck Suppleant

Per Polinow Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft nio protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledamdéter finns ansvarsforsékring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer

Tomas Jonasson
Borev revisionsbyrd AB

Valberedning

[zabella Hallberg, sammankallande
Fredrik Wennstam

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 56 (54) medlemmar. Under dret har 7 medlemmar tilltrétt samt 5
medlemmar uttrétt ur férening vid 4 6verlatelser.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsairet
Ett av bostadrittsforeningens l1an har placerats om och samtidigt amorterats med 100 000 kronor.
Lanet har en 16ptid av fem &r fr o m 2015-04-01 och é&r placerat med 1,30 % réinta.

Efter varens inbrottsforsok har sdkerheten forstdrkts i vara fastigheter genom att samtliga
ytterdorrar har forsetts med lasskydd i form av s k C-lister (brytskydd).

Garageavtalet med Q-park har omf6rhandlats till battre villkor for foreningen (hogre
hyresintékter fran véra parkeringsplatser).

Fldktsystemet i hus 1 dr atgérdat och instéllningarna &r justerade for att undvika problemen som
varit.
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Problemet med avloppsvatten och vatten har utretts och &r avhjilpt samt rutiner for att undvika
problemen har tagits fram.

Styrelsen avser att fortséitta med en ansvarsfull amorteringspolicy och kommer att gra en ny
amortering av liknande storlek under 2016 i samband med omplacering av ett ytterligare ldn.

Foreningens planerade underhall

Fastighetens tekniska status
Fastigheten 4r nybyggd ar 2014. Styrelsen har inget planerat underhall.

Flerarsoversikt 2015 2014 2013
Nettoomséttning, tkr 2222 1 837 0
Resultat efter finansiella poster,

tkr -1504 -706 0
Avskrivning,tkr -1705 -853 0
Resultat exkl avskrivningar, tkr 201 146 0
Soliditet (%) 88,61 88,55 2,70
Skuldranta (%) 3,20 3,52 0,00
Fastighetslan/kvm 6 761 6 804 0
Arsavgift/kvm 647 647 0

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.

Skuldrinta (%)

Rintekostnader i procent av genomsnittlig ldneskuld.

Fastighetsldn/kvm
Féreningens totala fastighetslén dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Féreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
till foreningens fond for yttre underhall avsittes
i ny rikning 6verfores

-706 488
-1504 322
-2210 810

70 000
-2280810
-2210 810
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Féreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tilliggsupplysningar.



Brf Djurgardsstaden 1
Org.nr 769623-4702

Resultatriikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, styrelse- och medlemserséttningar
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN W bW

~J

2015-01-01
-2015-12-31

2222 347
2222 347

-1 297 155
-92 475
-23 231

-1 705 268

-3 118129

-895 782

582

-609 122

-608 540

-1 504 322

-1 504 322
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2014-01-01
-2014-12-31

1 837421
1837 421

-1 070 868
-107 773
-13 142
-852 634
-2 044 417

-206 996

3955
-503 447
-499 492

-706 488

=706 488
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Not
Balansréikning 1 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Immateriella anliggningstillgdngar
Tomtrétter 6 43 733 943 44 177 943
Summa immateriella anléiggningstillgingar 43 733 943 44 177 943
Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader 7 123 229 711 124 490 979
Summa materiella anliggningstillgadngar 123229 711 124 490 979
Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i intresseforetag 8 5546 444 5546 444
Summa finansiella anliggningstillgdngar 5546 444 5546 444
Summa anliiggningstillgangar 172 510 098 174 215 366
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 798 1233
Ovriga fordringar 9 716 530 707 640
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 294 080 413 244
Summa kortfristiga fordringar 1011 408 1122117
Summa omsiittningstillgdngar 1 011 408 1122117

SUMMA TILLGANGAR 173 521 506 175 337 483



Brf Djurgérdsstaden 1 8(13)
Org.nr 769623-4702

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 155 968 000 155 968 000
Summa bundet eget kapital 155 968 000 155 968 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -706 488 0
Arets resultat -1504 322 -706 488
Summa fritt eget kapital -2210 810 -706 488
Summa eget kapital 153 757 190 155 261 512
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 18 960 843 19 074 768
Summa langfristiga skulder 18 960 843 19 074 768
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 16 000 16 000
Leverantorsskulder 144 088 59 824
Skatteskulder 231250 362 524
Ovriga skulder 0 19 858
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 412 135 542 997
Summa kortfristiga skulder 803 473 1 001 203
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 173 521 506 175 337 483

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Panter och ddrmed jamforliga sédkerheter som har stillts for egna skulder och avséttningar.

Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000
Summa stiillda sikerheter 20 000 000 20 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 /K2/

Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Tomtrétt 100 &r

Forindring av likvida medel 2015 2014
Arsavgifter 1815288 1420572
Hyror och §vriga intékter 407 641 420 804
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -2 021 983 - 1695230
Fordndring av likvida medel fran den I6pande verksamheten 200 946 146 146
Forindring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar -12 250 241 609
Arets amorteringar -113 925 -9232
Investeringar -0 -0
Forédndring likvida medel 74 771 378 523
Likvida medel vid arets bérjan 567 135 188 612
Likvida medel vid irets slut 641 906 567135

Not 2 Nettoomsiittningens férdelning

2015 2014
Arsavgifter 1815288 1420572
Hyror garage 108 000 222 238
Bredband 80 640 63 245
Vatten, debiterad p4 medlemmar 60 063 43 771
El, debiterad pd medlemmar 152 089 87595
Preliminér utdelning fran samfélligheten, bokslut €j klart. 6267 0

2222 347 1837 421
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel

Stad

Hisskostnader

Ink&p av parkeringstjénster
Gemensamhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer

Tradgard och utemiljo

El

Virme

Vatten och avlopp
Forsédkringskostnader
Tomtréttsavgald

Kabel-tv

Avrikning entreprenér per 2014 06 30
Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Ovriga poster

Not 5 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersiittningar

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2015

33 271
1743
47 879
2416
16 200
59924
16 923
0

1147
219970
150 479
48 372
39413
627772
18 867
0
12210
570
1297 156

2015

7250
2128
3496
8770
61220
2000

7611
92 475

2015

18 000
5231
23231
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2014

26 400
0

36 658
0

12 150
106 271
0

3102

0

171 972
89 282
38 160
19 647
470 829
685
95712
0

0

1070 868

2014

14 500
1402

0
21195
39 147
1728
21781
8 021
107 774

2014

10 000
3142
13 142
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Not 6 Tomtriitt

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Byggnader

Ing&ende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Investeringsmoms

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Investeringsmoms ingdr med 1 005 182 kronor.

Not 8 Andelar i intresseforetag

Abisko Samfillighetsforening. 717913-2233, 17,60 %.

Ingdende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2015

44 399 943
0
44 399 943

-222 000
-444 000
-666 000

43 733 943

2015

125121 613
0
0
0
125121 613

-630 634
-1261 268
-1 891 902

123 229 711

2015-12-31
5546 444
0

5546 444

5546 444
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2014

0
44 399 943
44 399 943

0
-222 000
-222 000

44 177 943

2014

0

27901 952
98 224 843
-1 005 182
125121 613

0
-630 634
-630 634

124 490 979

2014-12-31
5018 444
528 000
5546 444

5546 444
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Not 9 Ovriga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 31178 140 372
Avrikningskonto forvaltare 641 906 567 135
Momsfordran 133 133
Avridkning Abisko SFF 43 313 0
716 530 707 640
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2015-12-31 2014-12-31
Forsékring 9468 4 698
Tomtréttsavgild 156 943 156 943
Ekonomisk forvaltning 15430 15336
Kabel-tv 6 289 0
Upplupna vattenavgifter pA medlemmar 16 000 23 000
Upplupna elavgifter pA medlemmar 67 000 47 000
Garagehyror redovisade av samféllighet 22950 22950
Garagehyor enl redovisning fran samfillighet 0 141 238
Rinteintékter frdn samfillighet 0 2079
294 080 413 244
Not 11 Foréindring av eget kapital
Inbetalda  Upplitelse-  Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 88 436 000 67 532 000 -706 488
Disposition av foregdende
ars resultat: -706 488 706 488
Arets resultat -1504 322
Belopp vid arets utging 88 436 000 67 532 000 -706 488 -1 504 322
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datum for Linebelopp Linebelopp
Langivare % rintesindring 2015-12-31 2014-12-31
Nordea 3,07 2015-04-01 0 4773172
Nordea 3,26 2016-04-01 4769 236 4773 172
Nordea 3,56 2017-04-01 4769 236 4773172
Nordea 4,18 2019-04-01 4767119 4771252
Nordea 1,30 2020-04-01 4 671252 0
avgér kortfristig del -16 000 -16 000
18 960 843 19 074 768

Forfaller efter fem ar: 18 896 843 kronor.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Djurgérdsstaden 1, org.nr. 769623-4702

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Djurgardsstaden 1 for &r 2015

Stvrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information 1 arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Utalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stalining per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.



Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen
tor foreningen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ar 2015

Stvrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamélsenliga som grund
for mina uttalanden

{tralanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Uppsaladen 10 mars 2016
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Godkand Tevisor
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2015-12-31 2014-12-31
Upplupna réntekostnader 119 780 141 081
Upplupna styrelsearvoden 20 000 10 000
Beriiknade upplupna sociala avgifter 6284 3142
Forutbetalda avgifter och hyror 136 485 151 476
Uppvédrmning, december 22 380 30 126
El, december 22 206 24 501
Vatten, reservering flera ar 63 000 35 000
Reserverad kostnad i samfélligheten 10 000 106 271
Reserverad teknisk forvaltning 0 26 400
Reserverat revisionsarvode 12 000 15 000

412 135 542 997

Stockholm

Llgusil Louniao g

Elisabeth Angard-Levander

W Jeamseen

Martin Gemvik Magnus Hallberg
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T assdn
Godkénd revisor
Borev revisionsbyrd AB



