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Styrelsen for Brf Djurgardsstaden 1, med sate ¢igtolm, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018. Uppgifter inom parentes diisgegaende ar.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK

Forvaltningsberéattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkonattskagen (1999:1229). Féreningens andamal ar att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genonfcaéningens fastighet upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderéatt och utan tidsbegrimgstupplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skalléardas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hog8aeket i juni 2018.

Foreningens byggnad och tomtratt
Bostadsrattsforeningen ager tomtratten Abisko 3.

Foreningens byggnader bestar av tva flerbostadsleds30 bostadsrattslagenheter i 6 vaningar samt
kallarvaning och 2 trapphus pa fastigheten Abiskbdala boarean (BOA) ar 2 807 kvm. Byggnaderna
har adresserna Fagelhundsgatan 10 och Hogviltsgathiorra Djurgardsstaden, Stockholm.

Foreningen har 18 garageplatser. 12 av dessa paygplatser forvaltas av Samfalligheten Abisko 6¢ch
ligger under féreningens egen del i kvarteret.

L&agenhetsfordelning

11 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok
7 st 4 rum och kok

10 st 5 rum och kok

30 st

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvardeforsdkrad hos Brandkontoret

Gemensamhetsanlaggningar

Foreningen ar delagare i gemensamhetsanlaggnimgar kvarteret tillsammans med fastigheterna
Abisko 1, 2, 4 och 5.

GA1. Bestar av ett garage gemensamt med samtkgjgliater i kvarteret Abisko.

GA2. Gard och avfallshantering med samtliga fastighi kvarteret Abisko.

GA3. Sopsugsanlaggning, gemensam med Ovriga fastiglnom Norra Djurgardsstaden.

GA1, GA2 och GA3 forvaltas genom Samfallighetenskioi tillsammans med nedanstaende fastigheter.
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Fastighetsbeteckning Andelstal
Abisko 1 22,70 %
Abisko 2 23,10 %
Abisko 3 17,60 %
Abisko 4 15,90 %
Abisko 5 20,70 %

Fastighetsavqift/Fastighetsskatt

Enligt nu gallande lag om fastighetsavgift blirstigheten helt befriad fran kommunal fastighetsfivgi
avseende bostader de forsta femton aren efter Mé@td&astighetsskatt for lokaler ar for narvarahée
av taxeringsvarde for lokaler.

Fastighetstaxering
Taxeringsvardet &r 103 758 000 kr, varav byggnadsvé&3 758 000 kr och markvéarde 40 000 000 kr.
Vardear ar 2014.

Tomtratt
Fastigheten Abisko 3 i Stockholm upplats med tothtf@mtrattsavgalden ar 627 773 kronor per ar och
ar fast till och med 2021-12-31.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaimned Fastum AB (Fastum UBC Foérvaltning AB).
Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2Q1831.

Teknisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Sveriges Bostdsi€entrum.

Hissavtal
Foreningen har tecknat avtal med Kone Care avsdasgeservice t o m 2022-02-13

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat ekonomisk plan for foreaimggverksamhet som registrerats av Bolagsverket
2013-06-24.

Antalet anstéallda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavaifter
Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar tbtécka féreningens I16pande utgifter fér drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalmingh amorteringar av féreningens fastighetslantsam
fondering av medel fér framtida underhall. Arsateyifia uppgar i genomsnitt till 647 kr/kvm boyta per
ar. Utover detta debiteras avgift for bredband sémtappvarmvatten och el efter forbrukning.

Avsattning till yttre fond
Avsattning till yttre fond sker enligt stadgarnadmainst 25 kr/kvm boyta.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor reds&s i not.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 20887 haft féljande sammanséttning:
Magnus Hallberg Ordférande

Katarina Adeback Ledamot

Peter Magnusson Ledamot

Bjorn Haggren Ledamot

Yun Cheng Ledamot

Per Hakansson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelserstgrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haéx (atta) protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakrioknizd med Brandkontoret.

Revisorer
Tomas Jonasson
Borev Revisionsbyra AB

Valberedning
Johan Simonsson

Stefan Pearson

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2018 har 200.000 kronor amorterats av pa lan.

Under 2018 har ocksa ett av lanen placerats ométith 0,68 % och med ett ars I6ptid.

Belysningen i trapphus, férrad och tvéttstuga le#issiver under hosten 2018 och detta har restitera
flera nya rérelsevakter och nédbelysning i trapphufus 1.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 57 (57) medlemmadeyd aret har tva (sju) medlemmar tilltratt sanat tv
(fem) medlemmar uttratt ur foreningen vid en (evertatelse. En medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 2218 2186 2190 2222
Resultat efter finansiella poster -1 546 -1 684 -1519 -1504
Avskrivningar -1761 -1761 -1761 -1 705
Resultat exkl avskrivningar 215 21 186 201
Soliditet (%) 88,68 88,67 88,74 88,61
Skuldranta (%) 1,87 2,03 2,76 3,20
Fastighetslan kr/Kvm 6 696 6 698 6 703 6 761

Arsavgift kr/lkvm 647 647 647 647
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Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnadeojrsidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéakter och kostnadezn fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader fokawsing av féreningens fastighet.

Fastighetslan kr/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat meddaytféreningens fastighet.

Arsavagifter kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med baytéreningens fastighet.

Forandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Toalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 88 436 000 67 532 000 140 000 -3870 257 -18839 150 553 826
Disposition av
foregaende
ars resultat: 70 000 1753917 -1823917 0
Arets resultat -1 545 783 -1 545 783
Belopp vid arets
utgang 88 436 000 67 532 000 210 000 -2116 340 -50536 149008 043

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlustem(iio

ansamlad forlust -5624 175

arets forlust -1 545 783
-7 169 958

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 70 000

i ny rékning overfores -7 239 958
-7 169 958

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgarefterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflddesanalys med tillaggsupplysningar.



Brf Djurgardsstaden 1
Org.nr 769623-4702

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2018-01-01

-2018-12-31

2217 502
2217 502

-1509 371
-114 012

-23 514

-1 760 732

-3 407 629

-1 190 127

-355 656

-355 656

-1 545 783

-1 545 783

5 (12)

2017-01-01
-2017-12-31

2 185558
2 185558

-1 589 662
-103 296
-26 199
-1 760 732
-3 479 889

-1 294 331
389 586
-389 586

-1 683 917

-1 683 917
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Balansréakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar
Tomtratter
Summa immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omesattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

42 401 943
42 401 943

124 825 959
124 825 959

167 227 902

0

488 950
313 14

802 097

2442
2442
804 539

168 032 441

6 (12)

2017-12-31

42 845 943
2845 943

126 142 691
62142 691

168 988 634

3 406
486 668
306 891
796 965

2442
2442
799 407

169 788 041
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Balansréakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11
12

2018-12-31

155 968 000
210 000
156 178 000

-5624 175
-1 545 783
-7 169 958
149 008 042

18 567 728
18 567 728

13 686
112 731
15160
11776

3B 3

456 671

168 032 441

7 (12)

2017-12-31

155 968 000
140 000
156 108 000

-3 870 257
-1 683 917
-5554 174
150 553 826

18 786 818
18 786 818

13621
97 326
15160
11975

309 315
447 397

169 788 041
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Kassaflodesanalys Not 2018-01-01
1 -2018-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 545 783
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1760 732
Forandring skatteskuld/fordran 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 214 949

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 3406
Forandring av kortfristiga fordringar 23 057
Forandring av leverantorsskulder 15 405
Forandring av kortfristiga skulder -6 133
Kassaflode fran den Idpande verksamheten 250 684

Finansieringsverksamheten

Forandring av langfristiga skulder -219 090
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -219 090
Arets kassaflode 31594

Likvida medel och avrékningskonto
Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan 23297
Likvida medel och avréakningskonto vid arets slut 45891

8 (12)

2017-01-01
-2017-12-31

-1 683 917
1760 732
7 469

84 284

-933
1325
1962

-73 313

13233

-9 242
M2
4 083

419 215
423 298
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &ristingslagen och Bokféringsndmndens allméanna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i minftiestag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och tomtratt 100 ar
Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror bilplatser

El for elbil

Kabel-TV och bredband
Elavgifter

Vattenavgifter

Overskott frAn SFF Abisko

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stadkostnader

Hisskostnader

Inkdp av parkeringstjanster
Gemensamhetsanlaggning
Reparationer

Planerat underhall Lasare pa cykelrum
Planerat underhall Ombyggnad VA
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Forsakringskostnader
Tomtrattsavgald

Kabel-tv

Bredband

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2018
1815 288
108 005
1500

80 640
120 806
64 175
27 087
2217 501

2018
34 090
872

54 236
2625
13070
51509
27 549
0

0

294 205
207 866
69 849
42 815
627 772
25 248
53 640
0

4 025
1509 371

9 (12)

2017
1815 288
106 175
3 000

80 864
114 967
65 264

0
2 185558

2017
32 897
278
45999
2563
15927
22 459
22 139
20 625
175 000
246 286
181 055
69 061
42 306
627 772
47 624
24 170
6 327
7175
1589 663
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Porto

Foreningsgemensamma kostnader, féreningsmoten
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning

Bankkostnader

Medlems-/féreningsavgifter

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Tomtratter

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Investeringsmoms garage ingar med 1 005 182 kronor.

10 (12)
2018 2017
7 580 7 580
1916 2 069
13 090 4 149
13 009 12 699
61 352 60 442
2 340 2 300
4 660 4 660
10 066 9 396
114 013 103 295
2018 2017
20 000 19 999
3514 6 200
23514 26 199
2018 2017
44 399 943 44 399 943
44399943 4899 943
-1 554 000 -1 110 000
-444 000 -444 000
-1 998 000 -1 5800
42 401 943 42 845 943
2018 2017
130 668 057 130 668 057
130 668 057 130 668 057
-4 525 366 -3 208 634
-1 316 732 -1316 732
-5 842 098 -4 52556
124 825 959 126 142 691
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Not 8 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 22 500 22 500
Avrakningskonto férvaltare 452 450 420 855
Avrakning Abisko SFF 0 43 313
Ovrig fordran 14 000 0
488 950 486 668
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupna vattenavgifter pa medlemmar 24 700 25 600
Upplupna elavgifter pd medlemmar 50 100 46 900
Upplupna garagehyror fran Q-park 27 000 27 000
Fastighetsforsakring 10 704 10 704
Tomtrattsavgald 156 943 156 943
Ekonomisk foérvaltning 20 926 16 375
Kabel-tv 2 070 2104
Bredband 13 444 13 410
Medlemskap Bostadsratterna 4760 0
Fastighetsskotsel 0 7 855
Fordran avs kreditfakt frAn Fastighetsjour 2 500 0
313 147 306 891
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2018-12-31 2017-12-31
Nordea 4,18 2019-04-01 4751 990 4757 534
Nordea 0,68 2019-04-03 4 553 086 4760 109
Nordea 1,30 2020-03-18 4671 252 4671 252
Nordea 1,40 2021-03-17 4 605 086 4611 544
avgar kortfristig del -13 686 -13 621
18 567 728 18 786 818
Forfaller senare an fem ar: 18 540 356 kronor.
Not 11 Ovriga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Moms kvartal 4 5576 5775
Sociala avgifter 6 200 6 200
11776 11 975
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader 32 569 63 201
Styrelsearvoden 20 000 20 000
Revision 15 000 15 000
Fastighetsel 35590 26 830
Fjarrvarme 28 061 28 511
Reserverad kostnad i samfalligheten 20 955 0
Stadning 4189 7 500
Parkeringsadministration 4 050 4 050
Forutbetalda hyror och avgifter 142 904 144 223

303 318 309 315

Not 13 Stallda sakerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 20 000 000 20 000 000

20 000 000 20 000 000
Stockholm
Magnus Hallberg Peter Magnusson
Ordférande
Katarina Adebéack Bjorn Haggren
Yun Cheng

Min revisionsberattelse har lamnats

Tomas Jonasson
Godkand revisor



