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Styrelsen for Brf Djurgérdsstaden 1 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2014,

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens andamal 4r ayt
frimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom  att | féreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Upplatelse fair dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvédndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 augusti 2013,

Foreningens byggnad och tomtritt
Bostadsrittsforeningen forvirvade den 29 februari 2012 Abisko Hanson AB, org nr 556821-6432, som
ocksé var innehavare till tomtritten fastigheten Abisko 3. Abisko Hanson AB overldt den 29 februari
2012 tomtrétten till fastigheten Abisko 3 till bostadsrittsforeningen genom s kallad underpris-
overldtelse, vilket medfor att pa tomtritten beldper uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten forfaller till
betalning endast om bostadsrittsforeningen later sélja fastigheten. Bosladsréttsféreningen har under 2013
avyttrat aktierna i Abisko Hanson AB,

Bostadsrittsforeningen har uppfort tva flerbostadshus med 30 bostadsrittsldgenheter | 6 véningar samt
kéllarvaning och 2 trapphus pé fastigheten Abisko 3. Totala boytan &r 2 807 kvm. Byggnaderna
finns pa har adresserna Fagelhundsgatan 10 och Hégviltsgatan 8 i Norra Djurgérdsstaden, Stockholm.

Under 2012 startade uppforande av byggnaderna. Byggprojektet genomfordes som totalentreprenad av
Byggnadsfirman Viktor Hanson AB. Samtliga ldgenheter ar upplatna som bostadsriitter. Inflyttning har
skett under f6rsta och andra kvartalet 2014,

Entreprendren dverlimnade driften till foreningen den 1 juli 2014. Fére detta datum har samtliga intiikter
och kostnader belastat entreprensren.

Byggnadens anskaffningskostnad 4r 175 068 000 kronor vilket finansieras genom Ian och insatser fran

medlemmar.

Brf Djurgérdsstaden 1 har vid inflyttning 18 garageplatser. 12 av dessa Parkeringsplatser forvaltas av
Samfalligheten Abisko och 6 ligger under foreningens egen del i kvarteret.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ér fullvirdeforsikrad hos Brandkontoret.
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Gemensamhetsanldggningar och blivande gemensamhetsanldggningar

Foreningen &r deligare i gemensamhetsanldggningar inom kvarteret tillsammans med fastigheterna
Abisko 1, 2, 4 och 5.

GA1. Bestér av ett garage gemensamt med samtliga fastigheter i kvarteret Abisko.

GA2. Géard och avfallshantering med samtliga fastigheter i kvarteret Abisko.

GA3. Sopsugsanldggning, gemensam med Svriga fastigheter inom Norra Djurgérdsstaden.

GA1 och GA2 forvaltas genom Samfilligheten Abisko tillsammans med nedanstéende fastigheter.

Fastighetsbeteckning Andelstal
Abisko 1 22,70 %
Abisko 2 23,10 %
Abisko 3 17,60 %
Abisko 4 15,90 %
Abisko 5 20,70 %

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Nybyggda bostider 4r fran och med 2013 helt befriade frin kommunal fastighetsavgift i femton ar.

Fastighetsskatt for lokaler &r for nérvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 56 000 000 kr, varav byggnadsvirdet 4r 25 000 000 kr och markviérdet 4r 31 000 000

kr. Taxeringen avser byggnad under nyuppforande.

Tomtriitt
Fastigheten Abisko 3 i Stockholm upplats med tomtritt. Tomtréttsavgilden 4r 627 773 kronor per &r och

ar fast till och med 2021-12-31.

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB. Det

nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2015-12-31.

Teknisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskétsel med Byggnadsfirma Viktor

Hanson AB. Det nuvarande avtalet har loptid fram till 2016-03-11.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 24 juni 2013,

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka féreningens 16pande utgifter for drift och
underhal] av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av fsreningens fastighetslan samt
fondering av medel fér framtida underhall. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 647 kr/kvim boyta per
ar. Utdver detta debiteras avgift for bredband samt for tappvarmvatten och e} efter forbrukning.

W
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Avsiittning till yitre fond

Auvsiittning till yttre fond sker enligt stadgarna med minst 25 kr/kvin boyta. Avsittningen ska goras
arligen, senast frén och med det verksamhetsar som infaller nédrmast efter det slutﬁnansieringen av
foreningens fastighet genomforts. Forsta avsittningen kommer att ske f6r verksamhetséret 2015.

Féreningens fastighetslin
Kreditinstitut, réinte- och amorteringsvillkor redovisas i not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 9 juni 2014 haft foljande sammansittning;
Nils Hanson Ordférande

Elisabeth Angard-Levander Sekreterare

Kevin Asgari Kassor

Victoria Rogstrand Nyqvist Ledamot

Lars Méartensson Ledamot

Elisabeth Suzuki Suppleant

Magnus Hallberg Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom ay styrelsen, av styrelsens ledaméter tv4 i forening,
Styrelsen har under &ret haft nio protokollfsrda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret,

Revisorer

Tomas Jonasson
Borev revisionsbyrd AB

Valberednin

Izabella Hallberg, sammankallande
Martin Gemvik

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 54 medlemmar. En medlem har beviljats andrahandsuthyrning,
Viisentliga héindelser under och efter rikenskapsdret

Foreningens planerade underhall

Fastighetens tekniska status
Fastigheten &r nybyggd ar 2014. Styrelsen har inget planerat underhall.
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Flerarsoversikt 2014 2013
Nettoomséttning 1837 0
Resultat efter finansiella poster -706 0
Avskrivning -853- 0
Resultat exkl avskrivningar 146 0
~ Soliditet (%) . 88,55 2,70
Skuldriinta (%) 3,52 0,00
Fastighetslan/kvin 6 804 0
Arsavgift/kvm 647 0

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar
Avrets resultat med Jjustering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldrinta (%)

Réntekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslan/kvm
Féreningens totala fastighetslin dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Féreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet. Justerad for del av &r

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

arets forlust -706 488

behandlas s3 att
i ny rikning 6verfores -706 488

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.

W
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter
Nettoomséttning 1
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader 2
Ovriga externa kostnader 3
Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar 4
Avskrivningar 5,6

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2014-01-01
-2014-12-31

1837 421
1837 421

-1 070 868
- =107 773
-13 142
-852 634
-2 044 417

-206 996

3955
-503 447
-499 492

-706 488

-706 488

5(12)
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgdngar
Tomtritter
Summa immateriella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader

Pagdende nyanliggningar

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intresseféretag

Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anldggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

44 177 943
44 177 943

124 490 979
0
124 490 979

S 546 444
5546 444
174 215 366

1233

707 640
413 244
1122117

0
0
1122 117

175337 483

6(12)

2013-12-31

0
98 224 843
98 224 843

5018444
5018 444
103 243 287

0
0
156 943
156 943

188 612
188 612
345 555

103 588 842
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Balansrikning Not 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 155968 000
Summa bundet eget kapital 155968 000
Fritt eget kapital

Arets resultat -706 488
Summa fritt eget kapital -706 488
Summa eget kapital 155261 512
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 19074 768
Ovriga skulder 0
Summa langfristiga skulder 19074 768

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 16 000
Leverantérsskulder 59 824
Skatteskulder 362 524
Ovriga skulder 13 19 858
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 542 997
Summa kortfristiga skulder 1001 203
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 175 337 483

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar 20 000 000
Summa stiillda sikerheter 20 000 000
Ansvarsforbindelser Inga

7(12)

2013-12-31

2 800 000
2 800 000

0
0
2 800 000

47 555 375
46 238 000
93 793 375

0

0

138 524

6 856 943
0

6 995 467

103 588 842

20 000 000
20 0060 000

Inga
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Tilldiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Aﬂrsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009: ] /K2/
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar-.

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 20
ekonomiska foreningar, vilket kan innebira en bristande

nérmast foregdende rikenskapsaret.

Anliggningstiligdngar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Tomtrétt

Noter

Not 1 Nettoomsittningens fordelning

Arsavgifter

Hyror garage

Bredband

Vatten, debiterad pa medlemmar
El, debiterad p4 medlemmar

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stéd
Inkdp av parkeringstjanster
Gemensamhetsanldggning
Hissreparationer
El
Virme

- Vatten och avlopp
Forsdkringskostnader
Tomtrittsavgild

Kabel-tv
Avrikning entreprendr per 2014 06 30

100 ar
100 ar

2014

1420572
222 238
63 245
43 771
87 595
1837 421

2014

26 400
36 658
12 150
106 271
3102
171 972
80 282
38 160
19 647
470 829
685

95 712
1070 868

8(12)
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Porto

Revisionsaryode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Juridisk konsultation
Ovriga poster

Not 4 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Tomtritt

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 6 Byggnader

Inkép
Omklassificeringar

Investeringsmoms

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2014

14 500
1 402
21195
39 147
1728
21 781
8021
107 774

2014
10 000

3142
13142

2014

44399 943
44 399 943

-222 000
-222 000

44177 943

2014

27901 952
98224 843
-1 005 182
125 121 613

-630 634
-630 634

124 490 979

9(12)
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Not 7 Pdgaende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Omk lassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Not 8 Andelar i intresseforetag
Abisko Samfillighetsforening. 717913-2233. 17,60 %.

Ingiende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Momsfordran

~Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsdkring

Tomtrittsavgild

Ekonomisk forvaltning

Upplupna vattenavgifter pd medlemmar
Upplupna elavgifter p& medlemmar
Garagehyror redovisade av samfillighet
Garagehyor enl redovisning frdn samfillighet
Rénteintdkter frdn samfillighet

2014-12-31

98 224 843
-98 224 843
0

2014-12-31

5018444
528 000

S 546 444

3 546 444

2014-12-31

140372
3567 135

133
707 640

2014-12-31

4 698
156 943
15336
23 000
47 000
22 950
141 238
2079
413 244

10(12)

2013-12-31
46 986 843

51238000
98 224 843

2013-12-31
6648 818
5018444
-6 648 818
5018 444

5018 444

2013-12-31

[ = o I

2013-12-31

156 943

S o oo oo

156 943




Brf Djurgérdsstaden |
Org.nr 769623-4702

Not 11 Férindring av eget kapital

Belopp vid érets ingang
Okning av insatskapital
Arets resultat _
Belopp vid rets utging

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea

Nordea

Nordea

Nordea

avgdr kortfristig del

Not 13 Ovriga skulder

Skuld till Viktor Hanson AB
Skuld till N Hanson
Skuld till AB Nynis City

Inbetalda  Upplatelse-
insatser avgifter
. 2800000

85636 000 67 532 000

88 436 000 67 532 000
Rintesats Datum for
% rinteindring
3,07 2015-04-01
3,26 2016-04-01
3,56 2017-04-01
4,18 2019-04-01

2014-12-31

10 858

0

0

19 858

11(12)

/&rets
resultat

-706 488
-706 488

Linebelopp
2014-12-31

4773 172

4773172

4773 172

4771252

-16 000

19 074 768

2013-12-31

0

6 700 000
156 943

6 856 943




Brf Djurgérdsstaden 1
Org.nr 769623-4702

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna styrelsearvoden

Beriknade upplupna sociala avgifter
' Forutbetalda avgifter och hyror

Uppviérmning, december

El, december

Vatten

Reserverad kostnad i samfilligheten

Reserverad teknisk forvaltning

Reserverat revisionsarvode

Stockholm

Nils Hanson . » Kevin Asgari (

Ordftrande |

lleiA, fé/m”é(

2014-12-31

141 081
10 000
3142
151476
30 126
24 501
35000
106 271
26 400
15 000
542 997

isabeth Angard-Levander Victoria Rogstrand Nyqvist

dL

Lars Martensson

Min revisionsberittelse har limnats %Qfﬂ/_!

Godkan d Févisor
Borev revisionsbyra AB

il N

12 (12)
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Borev revisionsbyra AB

Revisionsberittelse-

Till foreningsstimman i Brf Djurgérdsstaden 1 org

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Djurgir

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta ¢

bild enligt arsredovisningslagen och for den inte
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som
sig dessa beror pd oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen
revisionen enligt International Standards on Audit

.nr. 769623-4702

dsstaden 1, for &r 2014

n arsredovisning som ger en rittvisande
kontroll som styrelsen bedémer &r
te innehdller visentliga felaktigheter, vare

pa grundval av min revision. Jag har utfort
ing och god revisionssed i Sverige. Dessa

standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att

uppna rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte i

En revision innefattar att genom olika atgérder i

_information i drsredovisningen. Revisorn viljer vi

genom att bedoma riskerna for visentliga felaktig
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna ris
interna kontrollen som ér relevanta for hur foreni
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétg

ehaller visentliga felaktigheter.

dmta revisionsbevis om belopp och annan
ka &tgirder som ska utforas, bland annat
eter i drsredovisningen, vare sig dessa
bedomning beaktar revisorn de delar av den
gen upprittar arsredovisningen for att ge en
der som &r dndamalsenliga med hinsyn till

omstdndigheterna, men inte i syfie att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dindamalsenligheten i de

redovisningsprinciper som har anvints och av rim

igheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i irsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér
for mina uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppr

tillrickliga och dndamélsenliga som grund

ittats i enlighet med &rsredovisningslagen

och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per

den 31 december 2014 och av dess finansiella re

ltat for dret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.




Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststill
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfs

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &
betraffande foreningens vinst eller forlust samt sty

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig

foreningens vinst eller forlust och om f(‘)rvaltningj’:l

utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige

er resultatrikningen och balansrikningen

ttningar

ben reviderat forslaget till dispositioner
relsens forvaltning for r 2014.

dispositioner betriaffande foreningens vinst
for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

forslaget till dispositioner betriffande
pa grundval av min revision. Jag har

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens

lag till dispositioner betriffande

for
foreningens vinst eller forlust har jag granskat omﬁfdrslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgén
kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r ersiitt

har jag utéver min revision av
der och forhéllanden i foreningen for att

ingsskyldig mot foreningen. Jag har dven

granskat om nigon styrelseledamot pé annat sitt ﬂﬂ
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &n
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar fo
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens led

Uppsala den 9 mars 2015

TOomasJonasson
Godkind revisor

7

ar handlat i strid med bostadsrittslagen,

tillrackliga och dndamalsenliga som grund

Llusten enligt forslaget i

moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.




