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Styrelsen for Brf Djurgardsstaden 1, med siite i Stockholm, far hiirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2016. Uppgifter inom parentes avser foregiende Ar.

Arsredovisningen ér uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allméint om verksaniheten

Féreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens &ndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata bostadsligenheter
och lokaler med nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadsligenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Féreningens giillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2013-08-19.

Foreningens byggnad och tomtriitt

Bostadsrittsforeningen forvirvade 2012-02-29 Abisko Hanson AB, org nr 556821-6432, som ocks4 var
innehavare till tomtriitten i fastigheten Abisko 3. Abisko Hanson AB dverlit 2012-02-29 tomtritten till
fastigheten Abisko 3 till bostadsrittsforeningen genom sa kallad underpris- dverlitelse, vilket medfor att
pé tomtritten beldper uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten forfaller till betalning endast om
bostadsréttsforeningen later silja fastigheten. Bostadsrittsforeningen har under 2013 avyttrat aktierna i
Abisko Hanson AB,

Bostadsrittsfreningen har uppfort tva flerbostadshus med 30 bostadsrittsligenheter i 6 vaningar samt
kéllarvaning och 2 trapphus pa fastigheten Abisko 3. Totala boytan dr 2 807 kvm. Byggnaderna
finns pa har adresserna Fagelhundsgatan 10 och Hogviltsgatan 8 i Norra Djurgardsstaden, Stockholm.

LigenhetsfSrdelning

11 st 2 rum och kék
2 st 3 rum och kok
7 st 4 rum och kok

10 st 5 rum och kok

30st

Under 2012 startade uppforande av byggnaderna. Byggprojektet genomf{Grdes som totalentreprenad av
Byggnadsfirman Viktor Hanson AB. Samtliga ligenheter dr upplétna som bostadsritter. Inflyttning har
skett under forsta och andra kvartalet 2014.

Entreprenéren verldmnade driften till foreningen den 1 juli 2014. Fore detta datum har samtliga intikter
och kostnader belastat entreprendren.

Byggnadens anskaffningskostnad &r 175 068 000 kronor vilket finansieras genom lan och insatser fran
medlemmar.

Brf Djurgardsstaden | har vid inflyttning 18 garageplatser. 12 av dessa parkeringsplatser férvaltas av
Samfilligheten Abisko och 6 ligger under foreningens egen del i kvarteret,
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FastighetsfSrsikring

Fastigheten dr fullvirdefSrsiikrad hos Brandkontoret.

Gemensamhetsanléiggningar och blivande gemensamhetsanldggningar

Foreningen #r deligare i gemensamhetsanliggningar inom kvarteret tillsammans med fastigheterna
Abisko 1, 2, 4 och 5.

GAL. Bestdr av ett garage gemensamt med samtliga fastigheter i kvarteret Abisko.

GA2. Gard och avfallshantering med samtliga fastigheter i kvarteret Abisko.

GA3. Sopsugsanliggning, gemensam med dvriga fastigheter inom Norra Djurgardsstaden.

GALl, GA2 och GA3 forvaltas genom Samfilligheten Abisko tillsammans med nedanstaende fastigheter.

Fastighetsbeteckning Andelstal

Abisko 1 22,70 %
Abisko 2 23,10 %
Abisko 3 17,60 %
Abisko 4 15,90 %
Abisko 5 20,70 %

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Nybyggda bostider ér fran och med 2013 helt befriade frin kommunal fastighetsavgift i femton 4r.

Fastighetsskatt for lokaler &r for niirvarande 1 % av taxeringsviirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet &r 103 758 000 kr, varay byggnadsvirde 63 758 000 kr och markvirde 40 000 000 kr.

Virdear ir 2014.

Tomtritt
Fastigheten Abisko 3 i Stockholm upplits med tomtriitt. Tomtréttsavgilden dr 627 773 kronor per ar och
ir fast till och med 2021-12-31.

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum UBC Férvaltming AB. Det
nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2017-12-31.

Teknisk férvaltning
Foreningen hade fram till 2016-08-31 avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med

Byggnadsfirma Viktor Hanson AB. Avtal 4r nu tecknat med Sveriges BostadsrittsCentrum.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppriittat ekonomisk plan for freningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

2013-06-24.

Antalet anstillda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran fSreningens medlemmar for att ticka fSreningens I6pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 647 kr/kvm boyta per
ar. Utdver detta debiteras avgift f5r bredband samt for tappvarmvatten och el efter forbrukning.
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Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarna med minst 25 kr/kvm boyta. Avsittningen ska géras

arligen, senast fran och med det verksamhetsir som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av
foreningens fastighet genomfdrts.

Féreningens fastighetslan

Kreditinstitut, riinte- och amorteringsvillkor redovisas i not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2016-04-13 haft foljande sammansiittning:
Kevin Asgari Ordforande

Elisabeth Angard-Levander Sekreterare, flyttat och avgitt i september 2016
Katarina Adebiick Kassdr, representant i samfillighet

Magnus Hallberg Ledamot

Bjdrm Haggren Ledamot

Martin Gemvik Suppleant

Féreningens firma tecknas, fSrutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft atta protokollférda sammantriiden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.
Revisorer

Tomas Jonasson
Borev revisionsbyrd AB

Valberedning

lzabella Hallberg, sammankallande
Fredrik Wennstam

Vdsentliga hdandelser under rakenskapsaret

Ett av bostadsréttsforenings lan amorterades med 150.000,00 och placerades om160401 till
1,4% rinta under fem Aar.

Avtalet med Q-park omfbrhandlades till bittre villkor med start 2016-04-01.

Styrelsen har under dret arbetat med att forskt finna en l6sningen pa vart VA-problem (vatten
och avlopp).

Ett nytt avtal har tecknats med SBC avseende teknisk fSrvaitning,
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Medlemsinformation
Féreningen hade vid arsskiftet 55 (56) medlemmar. Under &ret har 9 medlemmar tilltriitt samt 10
medlemmar uttréitt ur forening vid 7 (4) Gverlatelser. Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerdrsiversikt (Tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 2190 2222 1837 0
Resultat efter finansiella poster -1519 -1 504 -706 0
Avskrivningar -1 705 -1 705 -853 0
Resultat exkl avskrivningar 186 201 146 0
Soliditet (%) 88,74 88,61 88,55 2,70
Skuldrinta (%) 2,76 3,20 3,52 0,00
Fastighetslan kr/Kvm 6 703 6 761 6 804 0
Arsavgift ke/kvm 647 647 647 0

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efier finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader, men fére extraordiniira intiikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslin kr/kvim
Féreningens totala fastighetslin dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter ki/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av freningens fastighet.
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Fériindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid Arets
ingang
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets
utgling

88 436 000

88 436 000

Firslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgilt

67 532 000

67 532 000

Fond fOr yttre
underhill

70 000

70 000

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten {kronor):

ansamlad férlust
drets forlust

behandlas si att
reservering fond fér yttre underhal
i ny rdkning dverfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-706 488 -1 504 322
-1 574 322 | 504 322
-1 519 447
-2280810 -1 519 447

-2 280811

-1519 447

-3 800 258

70 000

-3 870 258

-3 800 258

5(14)

Totalt

153 757 190

0
-1 519 447

152 237 743

Foreningens resultat och stéllning i &vrigt framgér av efterfSljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning II\Tot
Rérelseintiikter
Nettoomsittning 2

Summa rérelseintikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

(=2 NS B SN ¥V

|

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2016-01-01
-2016-12-31

2189 560
2 189 560

-1 302 637
-102 388
-21 982

-1 760 732
-3 187 739

-998 179

144

=521 412

-521 268

-1 519 447

-1 519 447

6(14)

2015-01-01
-2015-12-31

2222 348
2222 348

-1297 156
-92 475
-23 231

-1705 268

-3 118 130

-895 782

582
-609 122
-608 540

-1 504 322

-1 504 322
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdingar

Immateriella anliggningstillgdngar
Tomtritter
Summa immateriella anldggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i intresseftretag och gemensamt styrda
foretag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

43 289 943
43 289 943

127 459 423
127 459 423

0
0
170 749 366

2473
497 687
302 696
802 856

802 856

171 552 222

7(14)

2015-12-31

43 733 943
43 733 943

123229 711
123 229 711

5 546 444
5 546 444
172 510 098

798

716 530
294 080
1011 408

1011408

173 521 506
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhal!
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

I

11

12
13

2016-12-31

155 968 000
70 0600
156 038 000

-2280 811
-1 519 447
-3 800 258
152 237 742

18 796 060
18 796 060

18 000
95 364
14 830
9175
381 051
518 420

171552 222

8 (14)

2015-12-31

155 968 000
0
155 968 000

-706 488

-1 504 322
-2210 810
153 757 190

18 960 843
18 960 843

16 000
144 088
231250

0
412 135
803 473

173 521 506
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassafldde frin den lépande verksamheten fore
foriindring av rérelsekapital

Kassafljde frin forindring av rorelsekapitalet
Férindring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantdrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassafldde frin den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassafldde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets bSrjan
Likvida medel och avriikningskonto vid drets slut

Not 2016-01-01
] -2016-12-31

-1519 447
1 760 732
-214 881

26 404

-1 675
-14 003
-48 724
-19910
-57 908

164 783
164 783

i

222 691

641 906
419 215

9 (14)

2015-01-01
-2015-12-31

-1504 322
1 705 268
-22 080

178 866

435

75 852
84 264
-150 720
188 697

-113 925
-113 925
74772

367 135
641 907
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rid (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag,

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Tomtritt 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2016 2015
Arsavgifter 1815288 1815288
Reducering arsavgift -1 941 0
Hyror bilplatser 102 823 108 000
El for elbil 1750 0
Kabel-TV och bredband 80 640 80 640
Elavgifter 111378 152 089
Vattenavgifier 77 628 60 063
Fakturerat medlem 1995 0
Prelimindr utdelning fran samfilligheten 0 6 267
2 189 561 2222 347

Not 3 Driftskostnader
2016 2015
Fastighetsskétsel 25 080 33271
Tradgardsskotsel 896 1743
Kostnader i samband med stiddagar 0 726
Stiidkostnader 52628 47 153
Hisskostnader 2488 2416
Inkdp av parkeringstjénster 15423 16 200
Gemensambhetsanldggning 49 817 59924
Reparationer 21997 16 923
Trddgard och utemiljé 347 1147
Fastighetsel 240 170 219970
Uppviirmning 183 728 150 479
Vatten och avlopp 16 685 48 372
Forsdkringskostnader 40 050 39413
Tomtrittsavgild 627 772 627 772
Kabel-tv 20794 18 867
Foérbrukningsinventarier 1390 12210
Forbrukningsmaterial 3371 570

1302 636 1297 156
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Tillsynsavgift Miljoforvaltningen
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifier

Not 6 Tomiriitter

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar, Abisko samfillighetsforening
Utgende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Investeringsmoms garage ingdr med 1 005 182 kronor.

2016
7580
2530
2500

15389
58 607
2000
7020

6 762
102 388

2016
19319
2663
21982

2016
44 399 943
44 399 943

-666 000
-444 000
-1 110 000

43 289 943

2016

125 121 613
5 546 444
130 668 057

-1 891 902
-1316 732
-3 208 634

127 459 423

11(14)

2015
7250
2128
3 496
8770
61220
2000

7611
92 475

2015
18 000
5231
23231

2015
44 399 943
44 399 943

-222 000
-444 000
-666 000

43 733 943

2015
125121 613
0

125121 613

-630 634
-1261 268
-1 891 902

123 229 711
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Not 8 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Abisko Samfillighetsfrening, 717913-2233, 17,60 %

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar, omfort till byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Avrikningskonto férvaltare
Avriikning Abisko SFF
Kreditfaktura for fastighetsskétsel
Momsfordran

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna vattenavgifter pA medlemmar
Upplupna elavgifter pd medlemmar
Garagehyror frin Qpark
FastighetsfSrsiikring

Tomtrittsavgild

Ekonomisk forvaltning

Kabel-tv

Bredband

Medlemskap Bostadsritterna
Fastighetsskétsel

Not 11 Skulder till kreditinstitut

2016-12-31
5546 444
-3 546 444
0

2016-12-31
29 639

419 215
43313
5520

0

497 687

2016-12-31
27 264
49 582
23323
10 194

156 943
14 587
6 357
2130

4 660
7656
302 696

12 (14)

2015-12-31
5546 444
0

5546 444

5546 444

2015-12-31
31178

641 906
43313

0

133

716 530

2015-12-31
16 000
67 000
22950

9468
156 943
15 430
6 289

0

0

0

294 080

Riintesats
Léngivare Yo
Nordea 3,26
Nordea 3,56
Nordea 4,18
Nordea 1,30
Nordea 1,40
avgar kortfristig del

Forfaller senar éin fem ar: 18 724 060 kronor.

Datum for
rintefindring
2016-04-01
2017-04-01
2019-04-01
2020-04-01
2021-03-17

Lanebelopp
2016-12-31

0

4 764 896
4 762 561
4671 252
4 615 351
-18 000
18 796 060

Lanebelopp
2015-12-31

4769 236
4769 236
4767119
4671 252
0

-16 000

18 960 843
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Not 12 Ovriga skulder

Momsredovisning nov-dec 2017
Sociala avgifter pa styrelsearvoden

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjdrrvirme

Vatten- och avlopp

Reserverad kostnad i samfilligheten
Reparationer
Parkeringsadministration
F&rutbetalda avgifter och hyror

Not 14 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

2016-12-31
5293
j 882
9175

2016-12-31
98 627
19 999

0

15 000
26 676
26 782
0
35379
3070
3499
152 019
381 051

2016-12-31
20 000 000
20 000 000

13 (14)

2015-12-31
0
0
0

2015-12-31
119 780
20 000
6284
12 000
22 206
22 380
63 000
10000
0

0

136 485
412 135

2015-12-31
20 000 000
20 000 000
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Not 15 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsdrets slut
Fortsatt arbete med att 16sa VA problem.

Ett nytt jouravtal har tecknats med SBC.

April 2017 skall ett av vira ldn omplaceras.
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Katarina Adebiick

Magnus Hallberg
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orfias Jonasson
Godkind revisor



