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Ordlista

= Tillgangar som ar avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beridknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning Sver féreningens
tiligangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

= Da foreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvin-
das foér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda for om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstélining pa foreningens
intdkter och kostnader under riken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsformaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstaimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhér rikenskapsaret
men dar faktura annu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rikenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nér en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsritt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kdps for férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen for att ticka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Djurgérdsstaden 1, med séte i Stockholms Kommun, far hiirmed avge arsredovisning
for rakenskapséret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens éindamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata
bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foéreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket i juni 2018.

Féreningens byggnad och tomtritt
Bostadsrittsforeningen dger tomtritten Abisko 3.

Foreningens byggnader bestér av tvé flerbostadshus med 30 bostadsrittsligenheter i 6 vaningar samt
killarvining och 2 trapphus p4 fastigheten Abisko 3. Totala boarean (BOA) ir 2 807 kvm. Byggnaderna
har adresserna Fagelhundsgatan 10 och Hogviltsgatan 8 i Norra Djurgérdsstaden, Stockholm,

Foreningen har 18 garageplatser. 12 av dessa parkeringsplatser forvaltas av Samfilligheten Abisko och 6
ligger under foreningens egen del i kvarteret.

Ligenhetsfordelning

11 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok
7 st 4 rum och kék

10 st 5 rum och kok

30 st

Fastighetsforskring
Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.

Gemensamhetsanliggningar

Foreningen &r delégare i gemensamhetsanlaggningar inom kvarteret tillsammans med fastigheterna
Abisko 1, 2, 4 och 5.

GA1. Bestir av ett garage gemensamt med samtliga fastigheter i kvarteret Abisko.

GA2. Gérd och avfallshantering med samtliga fastigheter i kvarteret Abisko.

GA3. Sopsugsanléggning, gemensam med vriga fastigheter inom Norra Djurgérdsstaden.

GAI, GA2 och GA3 forvaltas genom Samfilligheten Abisko tillsammans med nedanstiende fastigheter.
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Fastighetsbeteckning Andelstal

Abisko 1 22,70 %
Abisko 2 23,10 %
Abisko 3 17,60 %
Abisko 4 15,90 %
Abisko 5 20,70 %

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frin kommunal fastighetsavgift
avseende bostidder de forsta femton dren efter vérdedret. Fastighetsskatt for lokaler &r for nirvarande 1 %
av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetstaxering
Taxeringsvirdet ar 2019 dr 126 705 000 kr, varav byggnadsvirde 70 705 000 kr och markvirde
56 000 000 kr. Vardear dr 2014.

Tomtriitt

Fastigheten Abisko 3 i Stockholm upplats med tomtritt. Tomtréttsavgilden &r 627 773 kronor per &r och
ar fast till och med 2021-12-31.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Sveriges BostadsrittsCentrum.

Hissavtal
Foreningen har tecknat avtal med Kone Care avseende hiss-service t o m 2022-02-13.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2013-06-24.

Antalet anstillda
Under éret har foreningen inte haft nigon anstilld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, réintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 647 kr/kvm boyta per
ar. Utdver detta debiteras avgift for bredband samt for tappvarmvatten och el efter forbrukning.

Avsittning till yttre fond
Avsiittning till yttre fond sker enligt stadgarna med minst 25 kr/kvm boyta.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rénte- och amorteringsvillkor redovisas i not.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 27 maj 2020 haft foljande sammanséttning:
Peter Magnusson Ordftrande som avlidit under aret.

Kevin Asgari Kassor

Per Hékansson Ledamot, ny ordférande.

Nina Gemvik Ledamot

Bilis Stavros Suppleant

Patrik Vilhemson Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 (6) protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Revisor
Tomas Ericson
Borev Revisionsbyrid AB

Valberedning
Johan Simonsson

Stefan Pearson
Viésentliga héindelser under rikenskapsdret
Inga visentliga hiindelser att rapportera.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arsskiftet 57 (57) medlemmar. Under &ret har 4 (1) medlemmar tilltrétt samt 4 (1)
medlemmar uttratt ur foreningen vid 2 (1) 6verlatelser. En medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 2170 2194 2218 2186
Resultat efter finansiella poster -1416 -1494 -1 546 -1 684
Avskrivningar -1761 -1761 -1761 -1705
Resultat exkl avskrivningar 345 267 215 21
Soliditet (%) 88,66 88,73 88,68 88,67
Skuldrinta (%) 1,35 1,09 1,87 2,03
Fastighetslan kr/Kvm 6513 6523 6 620 6 698
Arsavgift kr/kvm 647 647 647 647
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Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intiikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslén kr/kvm
Féreningens totala fastighetsldn dividerat med boarea av foreningens fastighet.

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med boarea av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 88436000 67532000 280 000 -7239957  -1494 285 147 513 758
Disposition av
foregdende
ars resultat: 70 175 -1 564 460 1494 285 0
Arets resultat -1415973 -1 415973
Belopp vid drets
utging 88436000 67532000 350175  -8804417 -1415973 146 097 785

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -8 804 418

arets forlust -1415973
-10 220 391

behandlas si att

reservering fond for.yttre underhall 70 175

i ny rikning Sverfores -10 290 566
-10 220 391

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

2 169 969
2428
2172397

-1 424 562
-111 783
-39 426
-1760 732
-3 336 503

-1 164 106

-251 867

-251 867

-1 415973

-1 415973

5(12)

2019-01-01
-2019-12-31

2194113
6 846
2200 959

-1596 610
-108 706
-24 067
-1760 732
-3490 115

-1 289 156
-205 129
-205 129

-1 494 285

-1 494 285
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Immateriella anliggningstillgdngar

Tomtrétter 6
Summa immateriella anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar 8
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

41 513 943
41 513 943

122 192 495
122 192 495

163 706 438

450

762 555
311737
1074742

3197
3197
1077939

164 784 377

6 (12)

2019-12-31

41 957 943
41 957 943

123 509 227
123 509 227

165 467 170

0
479 390
304 849
784 239

3197
3197
787 436

166 254 606
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Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 155 968 000 155 968 000
Fond for yttre underhall 350175 280 000
Summa bundet eget kapital 156 318 175 156 248 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 804 418 -7 239 958
Arets resultat -1415973 -1494 285
Summa fritt eget kapital -10 220 391 -8 734 243
Summa eget kapital 146 097 784 147 513 757
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 13 663 490 18 295 927
Summa lingfristiga skulder 13 663 490 18 295 927
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 4618 007 13 686
Leverantorsskulder 50770 90 656
Skatteskulder 14 100 14 630
Ovriga skulder 11 531 11 814
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 11 328 695 314 136
Summa kortfristiga skulder 5023103 444 922
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 164 784 377 166 254 606
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rérelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Férindring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av 1angfristiga skulder
Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid &rets bérjan
Likvida medel och avriikningskonto vid drets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

-1415973
1760 732
-530

344 229

-450

15 605
-39 886

4 618 596
4938 094

-4 632 437

-4 632 437

305 657

439 280
744 937

8(12)

2019-01-01
-2019-12-31

-1 494 285
1760 732
12 526

278973

0

-11 565
-22 075
10 857
256 190

-271 801
-271 801
-15 611

454 892
439 281
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader och tomtrdtt 100 &r

Not 2 Nettoomséttning
2020 2019
Arsavgifter 1815288 1815288
Hyror bilplatser 110 543 109 120
Kabel-TV och bredband 80 640 80 640
Elavgifter 108 033 125 329
Vattenavgifter 55 465 63 736
2169 969 2194113
Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 33720 33198
Tradgardsskotsel 523 0
Stiadkostnader 50268 54 493
Hyra av entrémattor 12 339 2 044
Hisskostnader 16 557 14 575
Inkép av parkeringstjinster 16 581 13 667
Gemensamhetsanldggning 26 377 29 053
Reparationer 32418 53 896
Hissreparationer 3016 10 554
Fastighetsel 250 153 296 692
Uppvérmning 186 469 203 103
Vatten och avlopp 61 506 68 574
Underhall portar 0 41 469
Forsakringskostnader 29 022 45 354
Tomtrattsavgald 627 772 627 772
Kabel-tv 23138 27250
Bredband 53 681 53742
Forbrukningsinventarier 0 17 350
Forbrukningsmaterial 1023 3824
1424 563 1596 610
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Porto

Foreningsgemensamma kostnader, foreningsméten
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Bankkostnader

Juridisk konsultation

Medlems-/foreningsavagifter

Ovriga poster

Not S Personalkostnader
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Tomtriitter

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Investeringsmoms garage ingar med 1 005 182 kronor.

2020
7050
2 898
0

13 815
65 049
3190
4336
4 850
10 597
111 785

2020
30 000
9426
39 426

2020-12-31
44 399 943
44 399 943

-2 442 000
-444 000
-2 886 000

41 513 943

2020-12-31
130 668 057
130 668 057

-7 158 830
-1316 732
-8 475 562

122 192 495

10 (12)

2019
7050
2 057
3360

13232
66 837
2080

0

4760
9330
108 706

2019
20 000
4067
24 067

2019-12-31
44 399 943
44 399 943

-1 998 000
-444 000
-2 442 000

41 957 943

2019-12-31
130 668 057
130 668 057

-5 842 098
-1316 732
-7 158 830

123 509 227
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovrig fordran

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna vattenavgifter pad medlemmar
Upplupna elavgifter p4 medlemmar
Upplupna garagehyror fran Q-park
Fastighetsforsikring

Tomtrittsavgild

Ekonomisk forvaltning

Bredband

Medlemskap Bostadsritterna
Fastighetsskotsel

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réintesats

Datum for

2020-12-31

9 444

741 740

11371

762 555

2020-12-31

24 503
45 961
27 635
16 176

156 943

16 385
15521

0
8613

311737

Lénebelopp

11(12)

2019-12-31

9 444

436 083

33 863

479 390

2019-12-31

26 357
47 064
27 635
11 550

156 943

17 040
13410
4850

0

304 849

Léanebelopp

Léngivare
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Kortfristig del av langfristig

skuld

%
1,00
0,55
1,30
1,40
0,93
0,93

rinteindring

2022-03-16
2020-04-03
2020-03-18
2021-03-17
2025-04-16
2025-04-16

2020-12-31
4713 308

0
0

4 597 607
4671252
4299 330
18 281 497

4 618 007

2019-12-31
4 738 808
4299 330
4 671252
4 600 223

0
0
18 309 613

13 686

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir 4r finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens bedomning ér att 1&nen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av 1an:

Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 4 618 007 kr

Planerad amortering kommande rikenskapsar: 31 940 kr (ingér i 18n som forfaller)

5%,
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Revision

Fastighetsel

Fjarrvirme

Reserverad kostnad i samfilligheten
Stddning

Vatten
Parkeringsadministration
Forutbetalda hyror och avgifter
Reparationer

Not 12 Stillda séiikerheter

Fastighetsinteckning

Per Hakansson
Ordf6rande

Stavros Bilis

- /

#Z . - 7 2
/ Kevin /}s%/;/ A7
| [ S C— /

Nina Gemvik

Min revisionsberttelse har limnats 2= S~ 2

%@éy

Tomas Ericson

A-.‘L,Jaqago-‘,’revisor

ST

2020-12-31
28 475
20 000
15 000
31904
23981

7761
4189
18 035
4 145
174 079
1125
328 694

2020-12-31
20 000 000
20 000 000

g?ﬂ liy

12 (12)

2019-12-31
17 680
20 000
15 000
21 614
26 129
20 000

4189
17 192
4145
168 187
0

314 136

2019-12-31
20 000 000
20 000 000



