Arsredovisning

for

Brf Djurgardsstaden 1

769623-4702

Rikenskapséret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Djurgardsstaden 1 intygar att resultatrikningen och balansrdkningen
i arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 25 maj 2025. Féreningsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 25 maj 2026

Alexandra Rudbeck
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Styrelsen for Brf Djurgérdsstaden 1, med séte i Stockholms Kommun, far hdrmed upprétta arsredovisning
for rakenskapséret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket i juni 2018.

Foreningens bygenad och tomtrétt
Bostadsrattsforeningen forvaltar tomtratten Abisko 3.

Foreningens byggnader bestar av tva flerbostadshus med 30 bostadsrattsldgenheter i 6 vaningar samt
kéllarvaning och 2 trapphus pa fastigheten Abisko 3. Totala boarean (BOA) ér 2 807 kvm. Byggnaderna
har adresserna Fagelhundsgatan 10 och Hogviltsgatan 8 i Norra Djurgérdsstaden, Stockholm.

Foreningen har 18 garageplatser. 12 av dessa parkeringsplatser forvaltas av Samfalligheten Abisko och 6
ligger under foreningens egen del i kvarteret.

Ligenhetsfordelning

11 st 2 rum och koék
2 st 3 rum och kok
7 st 4 rum och kok

10 st 5 rum och kok

30 st

Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Trygg-Hansa Forsédkring.
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Gemensamhetsanldggningar

Foreningen dr deldgare i gemensamhetsanldggningar inom kvarteret tillsammans med fastigheterna
Abisko 1, 2,4 och 5.

GALl. Bestér av ett garage gemensamt med samtliga fastigheter i kvarteret Abisko.

GA2. Gard och avfallshantering med samtliga fastigheter i kvarteret Abisko.

GA3. Sopsugsanldggning, gemensam med Ovriga fastigheter inom Norra Djurgardsstaden.

GAI1, GA2 och GA3 forvaltas genom Samfilligheten Abisko tillsammans med nedanstidende fastigheter.

Fastighetsbeteckning Andelstal
Abisko 1 22,70 %
Abisko 2 23,10 %
Abisko 3 17,60 %
Abisko 4 15,90 %
Abisko 5 20,70 %

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Enligt nu gillande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frdn kommunal fastighetsavgift
avseende bostéder de forsta femton &ren efter viardeéret. Fastighetsskatt for lokaler &r for nérvarande 1 %
av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetstaxering
Taxeringsvardet ar 2025 ar 156 597 000 kr, varav byggnadsvérde 92 597 000 kr och markvirde
64 000 000 kr. Vérdear ar 2014.

Tomtrétt

Fastigheten Abisko 3 i Stockholm upplats med tomtritt. Tomtrittsavgilden dr 709 500 kronor per ar fran
och med 2022-01-01 och en sérskild nedséttning géller de fyra forsta dren. Avgildsperioden ar 10 ar, ny
avgildsperiod pabdrjas 2031-01-01.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Alova Fastighetsteknik AB.

Hissavtal
Foreningen har tecknat avtal med Elevate AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

2013-06-24.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 1opande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 1034 kr/kvm boyta per
ar. Utover detta debiteras avgift for bredband samt for tappvarmvatten och el efter férbrukning.
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Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarna enligt underhallsplan.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor redovisas i not.10.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 26 maj 2025 haft foljande sammanséttning:
Alexandra Rudbeck Ordférande

Patrik Vilhelmson Kassor

Chris Mirlin Ledamot

Tony Torbjornsson Suppleant

Simon Strom Suppleant

Stavros Bilis Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 10 (11) protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsakring tecknad med Moderna Forsdkringar.

Revisor
Peter Lindqvist
BOREYV Revision AB

Valberedning
Johan Simonsson

Stefan Pearson

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Under 2025 har en ny underhallsplan uppréttats, detta for att mota de krav pa en underhéllsplan som
stélls for att 6verga till K3 redovisning. Brf Djurgardsstaden 1 har i och med 2025 érs bokslut och
arsredovisning overgatt till K3 redovisning. Tva av lanen har lagts om, vilket har medfort en vasentligt
h&jning av foreningens rintekostnad for lanen.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érsskiftet 50 (50) medlemmar. Under aret har 0 (3) medlemmar tilltrétt samt O (6)
medlemmar uttrétt ur féreningen vid 0 (2) dverlatelser.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2983 2931 2232 2175
Resultat efter finansiella poster -1977 -1 542 -1 864 -1 822
Avskrivningar 2 305 1761 1761 1761
Resultat exkl avskrivningar 328 219 -103 -62
Soliditet (%) 88,21 88,45 88,46 88,59
Skuldrénta (%) 3,07 2,32 1,52 0,89
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr) 1034 1014 776 754
Skuldséttning per kvm (kr) 6 055 6 066 6078 6 089
Skuldsdttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr) 6314 6326 6338 6 349
Sparande per kvm (kr) 112 75 -56 -9
Réntekénslighet (%) 6,10 6,24 8,48 8,76
Energikostnad per kvm (kr) 249 295 262 262
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 97,29 97,24 96,42 93,72

I nyckeltalet rsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar frdn och med 2023 IMD avseende
el, vatten och véarme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om séddana obligatoriska avgifter
tas ut av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jdmfora 6ver ar ar dven tidigare &r omréknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Skuldséattning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vdsentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)

5(14)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa avskrivningskostnader for byggnaderna. Avskrivningskostnader

behover

inte tdckas av drsavgifterna. Foreningen har ett positivt kassaflode dvs. de 16pande

inbetalningarna har

tackt de l16pande utgifterna. Styrelsens bedomning &r att foreningen tar in tillrackliga medel for

att tacka

l6pande kostnader och att avsittningen till underhallsfond ar tillracklig. Framgent kan styrelsen

behova

hoja avgifterna eller ta lan vid behov

Forandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingéng 88436 000

Disposition av

foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 88 436 000

Upplatelse-
avgift

67 532 000

67 532 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

Fond for yttre

underhall

1 685 701

612 588

2298 289

Balanserat

resultat

-17 024 095

-2 154 518

-19 178 613

-19178 614
-1 977274
-21 155 888

1 041 538
-22 197 426
-21 155 888

Arets

resultat

-1 541 930

1 541 930
-1977274

-1977 274

Totalt

139 087 676

0

-1 977 274

137 110 402

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B~ W

2025-01-01
-2025-12-31

2982874
180
2983 054

-1772 424
-261 076
-59 139

-2 305 850
-4 398 489

-1 415 435

676

-562 516

-561 840

-1977 274

-1977274

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

2931 071
240
2931 311

-2 015420
-217 628
-59 139

-1 760 732
-4 052 919

-1 121 608
876

-421 197
-420 321

-1 541 930

-1 541 930
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgingar
Tomtrétter
Summa immateriella anléiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

2025-12-31

39293 943
39293 943

115063 717

115063 717

154 357 660

791 750
278 121
1069 872

14116
14 116
1 083 988

155 441 648

7(14)

2024-12-31

39737943
39 737 943

116 925 567
116 925 567

156 663 510

316 675
264 731
581 406

2210
2210
583 616

157 247 126
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 155 968 000 155 968 000
Fond for yttre underhall 2298 289 1 685701
Summa bundet eget kapital 158 266 289 157 653 701
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -19178 614 -17 024 097
Arets resultat -1977274 -1 541 930
Summa fritt eget kapital -21 155 888 -18 566 026
Summa eget kapital 137 110 401 139 087 675
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 8970 582 8 750 683
Summa lingfristiga skulder 8970 582 8 750 683
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 8 753 568 9 005 407
Leverantdrsskulder 107 470 53112
Skatteskulder 14 750 17 560
Ovriga skulder 6 462 6419
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 478 416 326 271
Summa Kortfristiga skulder 9360 665 9 408 768

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 155 441 648 157 247 126
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

-1 977 274
2305 850
-12 826

315750
-18 392
54358

152 188
503 904

-31 940

-31 940

471 964

316 134
788 097

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

-1541 930
1760 732
-60

218 742
-12 864
-30 383

-124 006
51 489

-34 825
-34 825
16 664

299 470
316 134
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med bokféringsnimndens allménna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhéll, enligt stadgarna, gors i bokslutet.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara vésentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Nar en komponent i en
anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Komponentavskrivning tillimpas frdn och med den 1
november 2019.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
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Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Stomme & grund 120 ar
Stamledning vérme 80 ar
Stamledning VA 50 ar
Fasad 40 ar
Fonster 50 ar
Yttertak 50 &r
Elinstallationer 50 ar
Balkonger 50 ar
Ventilation 20 ar
Hissar 25 ar
Styr & dvervakning 20 &r
Tomtrétten Abisko 3 100 ar
Andel i SFF Abisko 100 ar
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter
Hyror bilplatser
Kabel-TV och bredband
Elavgifter
Vattenavgifter

I arsavgiften ingér vérme, el, vatten, TV & bredband.

Not 3 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Hisskostnader

Ink&p av parkeringstjanster
Reparationer
Hissreparationer
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Forsakringskostnader
Tomtréttsavgald
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Ovriga driftskostnader

2025
2628 721
79 215
80 640
128 831
65 467
2982 874

2025
134
55031
9384
12 956
10 298
59419
25956
327 852
268 478
133 595
27 687
754 000
29 643
53 634
998
3359

0

1772 424

11 (14)

2024
2503 544
85179
80 640
193 348
68 360
2931071

2024
388

45 405
13 928
12 831
11074
200 667
4935
481 743
270913
111 799
20994
731 700
25248
53 640
0

0
30155
2015420
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Teknisk forvaltning
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Tomtratter

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025
5970
2229

19253
126 751
2812
80259
5070
18 732
261076

2025
45 000
14 139
59 139

2025-12-31
44399 943
44 399 943

-4 662 000
~444 000
-5 106 000

39293 943

2025-12-31
130 668 057
130 668 057

-13 742 490
-1 861 850
-15 604 340

115 063 717

12 (14)

2024
8780
3532

18 782
93 942
4160
70 031
5070
13 331
217 628

2024
45 000
14 139
59 139

2024-12-31
44 399 943
44 399 943

4218 000
~444 000
-4 662 000

39 737 943

2024-12-31
130 668 057
130 668 057

-12 425 758
-1316 732
-13 742 490

116 925 567
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare
Ovrig fordran

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Infometric - mitinsamling
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgild
Ekonomisk forvaltning

El
Bredband

Medlemskap Bostadsritterna

Stddning

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

2,73

2,88

4,02

4,17

Datum for
rinteindring
2027-04-21
2028-04-19
2026-03-18
2026-04-15

2025-12-31
10076

773 982
7692

791 750

2025-12-31
0

26 884

194 075

23 257

13 (14)

2024-12-31
60

313 925
2690

316 675

2024-12-31
-421
25243

188 500

18 901

1333
15 882
4570
12120

278 121

Léanebelopp
2025-12-31
4 671 252
4299 330
4137 160
4616 408
17 724 150

8 753 568

0
15 873
5070
11565

264 731

Lanebelopp
2024-12-31
4671 252
4299 330
4148 700

4 636 808
17 756 090

9 005 407

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande riakenskapsér, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen av langfristig karaktéir och

styrelsens beddmning ér att [dnen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av 1&n 8 753 568 kr

Lan som forfaller kommande rikenskapsar: 8 788 393kr.

Niésta ars amortering: 34 825 kr.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten

Mobil telefoni

Forutbetalda hyror och avgifter
Reparationer

Hyra entrémattor

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Arsredovisningen har beslutats den 24 april 2026.
Arsredovisningen har signerats av styrelse med datum som framgér av dess signering och

2025-12-31
93273

20 000

15 000
39018
40311

37 582

436

227 199
5597

478 416

2025-12-31
20 000 000
20 000 000

14 (14)

2024-12-31
53596
20 000
15 000
37 683
35704
32283

781

126 217
1 801
3206
326 271

2024-12-31
20 000 000
20 000 000

revisonsberittelse har, med datum som framgar av dess signering, laimnats betrdffande denna

arsredovisning.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Alexandra Rudbeck
Ordforande

Patrik Vilhemsson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter Lindkvist
Revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Djurgardsstaden 1, org.nr 769623-4702

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Djurgardsstaden 1 for rdkenskapsaret
2025-01-01 —2025-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Djurgardsstaden 1 for rdkenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
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